Articulo 1 °.- Autorizase al Ministerio de Ganaderia, Agricult ura
y Pesca a la promocion de fideicomisos financieros regidos por la Ley
N° 17.703, de 27 de octubre de 2003, que se creen ¢ on el objetivo del
incentivo de la produccién lechera mediante el arre ndamiento de

tierras a los productores.

Articulo 2 °.- Facultase al Ministerio de Ganaderia, Agricult uray
Pesca a destinar al incentivo para la creacion de f ideicomisos con los
fines establecidos en el articulo precedente, con ¢ argo al Fondo de
Desarrollo Rural regido por el articulo 383 de la L ey N° 18.719, de 27
de diciembre de 2010, la suma de hasta $ 20:000.000 (veinte millones
de pesos uruguayos), a efectos de posibilitar la co nstitucion y el

inicio de actividades de los mismos.

Los términos y condiciones para el reembolso de lo s referidos
fondos seran establecidos en cada oportunidad.

Articulo 3 °.- Establécese un régimen especial de arrendamient o de
tierras, que sera de aplicacidon a los contratos sus critos entre los
Fideicomisos establecidos en el articulo 1°, que se encuentren
promovidos por el Ministerio de Ganaderia, Agricult ura y Pesca y los

productores lecheros.

Articulo 4 °-Los contratos de arrendamiento celebrados por | 0s
fideicomisos financieros para el incentivo de la pr oducciodn lechera se
celebraran por escrito y no tendran plazo legal min imo de estabilidad.



El precio y los mecanismos de reajuste de éste ser an los acordados
por las partes.

Articulo 5 °-El régimen de arrendamientos y el proceso de

desalojo de inmuebles otorgados en arrendamiento po r los fideicomisos
financieros para el incentivo de la produccion lech era se regiran por
esta ley y no les serd de aplicacion el Decreto-Ley N° 14.384, de 16
de junio de 1975, ni la Ley N° 16.223, de 22 de oct ubre de 1991.

Serd competente para entender en los procesos de d esalojo
regulados en esta ley el Juez Letrado de Primera In stancia del lugar

de ubicacion del inmueble.

Tendr4 legitimacion activa para solicitar el desal ojo el
fideicomiso financiero para el incentivo de la prod uccioén lechera en
su calidad de arrendador. La legitimacion pasiva co rrespondera al
arrendatario, subarrendatario o subaparcero, guarda dores 0 a quien por

cualquier titulo ocupe el bien dado en arriendo.

Articulo 6 °.- El desalojo del predio otorgado en arrendamient 0 por
el fideicomiso financiero para el incentivo de la p roduccién lechera
podra ser solicitado por el vencimiento del plazo ¢ ontractual o por el
incumplimiento del arrendatario de cualquiera de la s siguientes
obligaciones:

A) La del pago del precio, por configurarse el inc umplimiento de

dos mensualidades vencidas.

B) La de dar al inmueble el destino exclusivo esta blecido en el
contrato.
C) La de cuidar del predio diligentemente y cumpli endo las

normas vigentes sobre proteccidén de suelos y aguas.

D) La de realizar la actividad productiva objeto d el contrato.
E) La de no dar en subarrendamiento, aparceria, pa storeo o
cualquier otra modalidad contractual la tenencia to tal o

parcial del predio a terceros.



El incumplimiento de cualquiera de estas obligacio nes u otras,
permitirhA ademas reclamar los dafos y perjuicios, | 0s que tramitara
por la estructura del proceso ordinario regulado en el Cédigo General
del Proceso. El cobro de las cuotas de arriendo ven cidas se tramitara
por el proceso ejecutivo previsto en el articulo 35 3 del Cddigo

General del Proceso.

Articulo 7 °-Si la pretension de desalojo se funda en el

incumplimiento de pago del precio, la demanda deber a ser acompafada de
la constancia previa de intimacién de pago con plaz o de tres dias, la
que podra realizarse mediante telegrama colacionado , intimacién

judicial o notarial.

La intimacion de pago podra realizarse desde el di a siguiente al
vencimiento del plazo pactado para el pago del prec io, pero la demanda
de desalojo no podra ser presentada hasta vencidos los tres dias de la
intimacion.

Articulo 8 °.- Recibida la demanda de desalojo invocando cualq uiera
de las causales referidas en el articulo 6°, el Jue z decretara el
desalojo con plazo de treinta dias, y citarA de exc epciones al

arrendatario por un plazo de seis dias habiles.

En todos los casos se colocarda una cédula en lugar visible del
inmueble y se intimara al demandado a que manifiest e si en el bien
desalojado existen subarrendatarios o subaparceros, indicando en su
caso el nombre y domicilio. Si no diera los nombres y domicilios o
éstos estuvieren fuera del radio del Tribunal, el j uicio seguird su
curso sin la notificaciébn a éstos, siendo exclusiva mente responsable
el demandado frente a los subarrendatarios o subapa rceros, de acuerdo

con la actitud que adopte.

El arrendatario podra oponer exclusivamente las de fensas de
incompetencia, litispendencia, falta de capacidad d e la parte o su
representante, falta de representacién, cosa juzgad a, transaccion,
nulidad por falta de intimacion previa, pago (en di nero o mediante la
cesion de créditos derivados de la remision de la ¢ uota de leche

respectiva a las plantas procesadoras) y cumplimien to de las



obligaciones a que refieren los literales B), C), D
articulo 6° de esta ley y vigencia del plazo contra

Las defensas solo son admisibles si, tratandose de

se ofrece a su respecto prueba documental o testimo

El Tribunal rechazara sin sustanciar, toda defensa
no fuere de las enumeradas, las que no se opusieren
concreta, cualquiera sea el nombre que el ejecutado
tratindose de cuestion de hecho, no se ofreciere la
resolucion que rechaza las defensas admite solo rec
y apelacion sin efecto suspensivo, los cuales seran
forma conjunta, pudiendo el Tribunal de Alzada orde
del proceso.

En caso de oposicion de excepciones admisibles se
audiencia Unica en la que el arrendador evacuara el
excepciones, se diligenciar4 toda la prueba ofrecid
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Asimismo, la audiencia Unica deberd celebrarse den tro de los
cuarenta y cinco dias de presentada la demanda de d esalojo.
Las resoluciones que se pronuncien sobre la admisi on o

diligenciamiento de medios de prueba seran apelable
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En el curso del proceso de desalojo solo podra pla ntearse como
incidente la nulidad por indefension de la citacion de excepciones y
no podran invocarse hechos nuevos ni aportar el arr endatario ningun
medio de prueba luego de vencido el plazo para opon er excepciones.

La resolucion que rechace la pretensién incidental de nulidad por

indefension sera apelable sin efecto suspensivo.

Articulo 10 .- Si la sentencia de segunda instancia revocara el
desalojo dispuesto en la primera instancia, el arre ndatario podra
reclamar al fideicomiso financiero para el incentiv o de la produccién
lechera, en un proceso ordinario posterior, los daf 0S Yy perjuicios
causados por el desalojo. En ningdn caso podra proc ederse a la

devolucion del predio al arrendatario desalojado.

El juicio ordinario posterior podra interponerse i gualmente adn si
la sentencia de segunda instancia no revocara lo re suelto en primera
instancia, siempre que se funde en defensas no admi sibles en este
proceso de desalojo 0 en la existencia de prueba qu e no haya podido

ser diligenciada en éste.

La pretension de indemnizacion de dafios y perjuici 0s causados por
el desalojo por juicio ordinario posterior caducara a los sesenta dias
de vencido el plazo de desalojo.

Sera competente para entender en el proceso ordina rio posterior,
el mismo Tribunal que hubiere entendido en la prime ra instancia en el
proceso de desalojo.

Articulo 11 .- Si el desalojo se promovié por la falta de pago del
precio del arriendo durante el plazo para oponer ex cepciones, el
arrendatario podra solicitar la clausura del proces 0 consignando la
suma adeudada mas el 60% (sesenta por ciento) de és ta por concepto de
intereses, sin perjuicio de los tributos y costos g ue seran también de
su cargo.

El demandado se beneficiara por una Unica vez de | a clausura del

proceso.



Articulo 12 .- Vencido el plazo de treinta dias para el desaloj 0,
si el arrendatario no hubiere desalojado el bien, s e procedera al
lanzamiento de forma inmediata en un plazo no mayor a diez dias
corridos.

El lanzamiento no podra prorrogarse bajo ninguna c ircunstancia.

Articulo 13 .- Cuando el arrendatario abandone el inmueble el J uez
podra disponer su entrega inmediata al fideicomiso financiero para el
incentivo de la produccién lechera, previa realizac ion de inventario
en el que se dejara constancia del estado de conser vacion del bien. De
existir en él bienes muebles o semovientes se desig nara depositario
sin mas tramite. Los gastos que este depdsito gener e deberan ser

soportados por el arrendatario.

Articulo 14 .- Las disposiciones de la presente ley son de ord en
publico.
Sala de Sesiones de la Camara de Represent antes, en

Montevideo, a 20 de noviembre de 2012.
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